Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 4-26/2020-CPKE-ON
uzatvorena v zmysle zédkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon €. 116/1990 Zb.*) a zdkona ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon €. 138/1991 Zb.*)
(dalej len ,,zmluva®)

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Komarovce
Sidlo: Komarovce 22, 044 55 Komarovce
V zastupeni: Marién Buzicky- starosta

Bankové spojenie:
Cislo uctu:

IBAN:
1CO: 00324329
DIC: 2020746101
(d’alej len ,,prenajimatel™)
a
Najomca: Slovenska republika zastiipena Ministerstvom vnttra
Slovenskej republiky
Sidlo: Pribinova 2, 812 72 Bratislava
V zasthpeni: plk. Ing. Ondrej Sirot’ak, zastupca riaditel’a a sti¢asne veduci

oddelenia informac¢nych sluzieb Centra podpory Kosice, na zdklade
plnomocenstva €. p.:KM-OPS-2019/002021-012 zo dna 04.02.2019
Adresa na dorucovanie: MV SR, Centrum podpory KoSice, Kuzmanyho ¢.8 , 041 02 Kosice

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo uétu: 7000180023/8180

IBAN: SK78 8180 0000 0070 0018 0023
1CO: 00151866

DIC: 2020571520

(d’alej len ,,ndjomca‘)
(prenajimatel’ a ndjomca d’alej aj ako ,,zmluvné strany*)

CLIT
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti v spoluvlastnickom podiele 1/1, a to
administrativnej budovy so supisnym ¢islom 106, nachéddzajucej sa na parcele registra ,,C*,
parcelné &islo 133/3 o vymere 336 m? — zastavand plocha a nadvorie, zapisanej v katastri
nehnutelnosti vedenom katastralnym odborom Okresného uradu KoSice-okolie,
katastralne izemie Komarovce, okres KoSice-okolie, obec Komarovce, na liste vlastnictva
¢. 355 (d’alej len ,,administrativna budova®).

2. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva ndjomcovi do uzivania za odplatu prizemie
administrativne] budovy Specifikovanej v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy, pozostavajice
z 4 kancelarskych priestorov, sekretariatu, zadveria, vstupnej haly, chodby, WC, kuchynky,
skladu, konferencnej miestnosti, kotolne, atria a 1. poschodie administrativnej budovy
Specifikovanej v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy, pozostdvajuce zo 7 kancelarskych
priestorov, haly, chodby, zéadveria, kniznice, WC, sprchy, skladu, miestnosti pre
upratovacku a logie.



Detailny rozpis miestnosti:

spolu m?
1.
prizemie poschodie
¢islo miestnost’ m? ¢islo miestnost’ m?
1.01 zadverie 3,3 2.01 chodba 33,6
1.02 vstup. hala 29,5 2.02 hala 18,5
konf.

1.03 miestnost’ 64,1 2.03 kancelaria 35,5
1.06 sklad 2,4 2.04 kancelaria 21,1
1.08 sekretariat 10,8 2.05 kniZnica 25

1.09 kuchynka 1,7 2.06 kancelaria 16,7
1.10 kotolna 1,7 2.07 kancelaria 16,6
1.11 chodba 31,6 2.08 kancelaria 36,1
1.12 kancelaria 15 2.09 kancelaria 27,2
1.13 kancelaria 13,3 2.10 zadverie 3,2
1.14 kancelaria 22,6 2.11 kancelaria 13,2
1.15 kancelaria 22,7 2.12 sklad 10,7
1.16 WC muzi 5,7 2.13 WC/sprcha 4.5
1.17 WC Zeny 3,7 2.14  |upratovacka 2

WC pre
1.18 imobil. 2,7 2.15 WC muzi 7,8
1.19 atrium 17,3 2.16 WC Zeny 3,7
2.17 loggia 1,7
spolu 248,1 277,1 525,2

Celkova podlahova plocha prenajatého priestoru je 525,2 m? (d’alej len ,,predmet ndjmu).
Predmet n4jmu je vyznaceny v situacnom nakrese, ktory je prilohou €. 1 (prizemie)
a prilohou ¢. 2 (1. poschodie) tejto zmluvy.

N4jomca sa zavdzuje predmet ndjmu uzivat' len za ucelom a za podmienok stanovenych
touto zmluvou.

Néjomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’ovi za uzivanie predmetu ndjmu ndjomné podl'a
¢l. 1II tejto zmluvy.

Obecnym zastupitel'stvom obce Komarovce na zasadnuti dna 19. 6. 2019 uznesenim ¢islo
43/2019 bolo schvalené rozhodnutie o zdmere a spdsobe najmu majetku obce, vypis
z ktorého tvori prilohu &. 3 tejto zmluvy.

Obecnym zastupitel'stvom obce Komarovce na zasadnuti dita 13. 8. 2019 uznesenim ¢islo
59/2019 bol schvaleny predmetu najmu a vyska najomného, ktory tvori prilohu &. 4 tejto
zmluvy.

Tato zmluva bola schvalena Obecnym zastupitel'stvom v Komérovciach pod uznesenim
¢islo 88/2019 zo dna 18. 11. 2019, ktoré tvori prilohu €. 5 tejto zmluvy.

N4ajom predmetu nijmu podla tejto zmluvy sa uskutociiuje v sulade so zakonom
¢. 138/1991 Zb. a suvisiacimi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi platnymi na
uzemi Slovenskej republiky.




CL 11
Ucel najmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu predmet najmu za tcelom dislokovania
Obvodného oddelenia Policajného zboru Velka Ida. N4jomca sa zavidzuje predmet ndjmu
vyuzivat’ vylu¢ne na kancelarske ucely v sulade s predmetom svojej ¢innosti.

. Najomca ma pravo uzivat’ aj spolo¢né priestory administrativnej budovy (hlavny vchod,
schodisko.....) v rozsahu nevyhnutnom na riadne uzivanie predmetu najmu.

CL 111
Vys$ka a splatnost’ naijomného a ithrada za sluzby spojené s nijmom

N4jomné za predmet ndjmu je stanovené v zmysle zdkona Narodnej rady Slovenskej
republiky ¢. 18/1996 Z.z. o cenéch v zneni neskorsich predpisov dohodou zmluvnych stran
a v sulade s uznesenim Obecného zastupitel'stva obce Komarovce $pecifikovanym v €l. 1
bod 6 tejto zmluvy vo vyske 10.000,- € (slovom: desattisic eur) za jeden rok (d’alej len
,»hajomné*). Ndjomné je oslobodené od dane z pridanej hodnoty (DPH) v zmysle § 38 ods.
3 zékona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov.
Uhrada najomného sa uskutoéni raz za rok vo vyske 10.000,- € (slovom: desat'tisic eur) na
ucet prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy v termine do 31. 05. prislusného
kalendarneho roka. N4jomné uhradi ndjomca prenajimatelovi na ziklade faktary
vystavenej prenajimatelom. Splatnost’ faktury je tridsat’ (30) dni odo dna jej dorucenia
najomcovi.

Najomca sa zavézuje uhradit’ naklady za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu, a to
za elektrickl energiu, plyn, vodné a odvoz odpadovych vod (dalej len ,,sluzby spojené
s najmom*) na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Prenajimatel’ nain$taluje podruzny elektromer a vodomer pre presny odpocet skutocne
spotrebovanej elektrickej energie a vody na vlastné néklady v priestoroch uzivanych
prenajimatel’om.

N4jomca je povinny uhradit’ ndklady za elektricki energiu, ato na zaklade faktiry
vystavene] prenajimatelom po jej doruCeni od dodavatela elektrickej energie. Suma
faktary vystavenej prenajimatelom bude zniZzend o odpocet na podruznom elektromere
za priestory uzivané prenajimatelom. Sucastou faktary bude aj koépia faktary od
dodavatel’a sluzby spolu s vypoctovym listom.

Najomca je povinny uhradit’ ndklady za dodavku plynu raz rocne po doruceni vyuctovace;]
faktary. Prenajimatel’ zabezpe¢i fakturdciu za dodavku plynu podla percentualneho
podielu predmetu najmu z celkovej vymery administrativnej] budovy, ktora je 92,25 %
(525,2 m?/ 569,3 m?). Sucast'ou faktury bude aj kopia faktiry od dodavatela sluzby.
Najomca je povinny uhradit’ naklady za dodavku pitnej vody, a to na zdklade faktiry
vystavenej prenajimatel’om po jej doruceni od dodévatel'a vody. Suma faktiry vystavenej
prenajimatel'om bude znizend o odpocet na podruznom vodomere za priestory uzivané
prenajimatel'om. Stucast’ou faktury bude aj kopia faktiry od dodéavatel’a sluzby.

N4jomca je povinny uhradit’ ndklady za odvoz odpadovych vod, a to na zaklade faktary
vystavenej prenajimatelom podla percentudlneho podielu predmetu ndjmu z celkovej
vymery administrativnej budovy, ktora je 92,25 % (525,2 m? / 569,3 m?). Sudastou faktiry
bude aj kopia faktiry od dodévatel’a sluzby.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze budu reSpektovat ceny za sluzby spojené s najmom
stanovené dodavatelmi. V pripade zvySenia cien je prenajimatel’ opravneny priamo vo
fakturacii upravit’ vysku platieb. Ndjomca sa zavizuje, ze bude akceptovat ceny stanovené
dodavatel'mi bez potreby d’alsich dodatkov k tejto zmluve.



10.

11.
12.

13.

14.

[a—

Odvoz komunalneho odpadu, drobné opravy a beznu tdrzbu si ndjomca zabezpe¢i na
vlastné naklady.
Prevadzkovatel'om kotolne (malého zdroja znecist'ovania ovzdusia) zostava prenajimatel’.
Vyska prvych platieb za najjom a sluzby spojené s ngjmom bude zodpovedat alikvotne;j
¢iastke zodpovedajicej dobe trvania zmluvy odo dna jej u¢innosti do konca prislusného
zuctovacieho obdobia, na zéklade faktiry vystavenej prenajimatel'om. Splatnost’ faktury je
tridsat’ (30) dni odo dia jej dorucenia ndjomcovi.
V pripade ak sa tato zmluva skonci v priebehu kalendarneho roka, prenajimatel’ sa zavézuje
vratit najomcovi alikvotni cCast’ zaplateného ndjomného a predpokladanych
prevadzkovych nakladov za sluzby prepocitant na dni, v termine do tridsiatich (30) dni od
skoncenia tejto zmluvy, a to na bankovy ucet najomcu uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.
Fakttra musi spiitat’ naleZitosti datiového dokladu v sulade so zdkonom &. 222/2004 Z. z.
o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsSich predpisov. V pripade nespravnej alebo
neuplnej faktiry, méze ndjomca faktiru vratit' prenajimatel'ovi na prepracovanie, resp.
doplnenie suvedenim dovodu vratenia, najneskdr vSak v lehote splatnosti faktary.
V takomto pripade plynie nova lehota splatnosti faktary, ktora zacina plynat diiom
dorucenia opravenej faktiry nadjomcovi, priCom nesmie byt kratSia ako povodna lehota
splatnosti.
CL1IV
Doba trvania zmluvy a skoncenie zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitt a to odo dita nadobudnutia jej i€innosti.

Tato zmluvu je mozné skoncit’:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran aj bez uvedenia dovodu,
pricom vypovedna lehota je Sestmesacna, zacCina plynut od prvého dina mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane,

c) pisomnym odstipenim od zmluvy zo strany ndjomcu, ak sa predmet najmu stal bez
zavinenia najomcu nespdsobilym na dojednané uZzivanie po dobu dlhSiu ako Styri
(4) tyzdne,

d) pisomnym odstipenim zo strany prenajimatela, ak nijomca napriek
predchddzajicemu pisomnému upozorneniu uziva predmet ndjmu v rozpore s touto
zmluvou.

Odstapenie od zmluvy je €¢inné dilom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.

V pripade pochybnosti sa mé za to, Ze vypoved alebo odstipenie od tejto zmluvy boli
dorucené¢ treti den po ich zaslani ako doporucenej zasielky na adresu druhej zmluvne;j
strany uvedenu v zdhlavi tejto zmluvy, v pripade ndjomcu na adresu uvedenu v zahlavi
tejto zmluvy ako Adresa dorucovania.

CLV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

N4jomca vyhlasuje, Zze mu je zndmy stav predmetu najmu ku diiu uzavretia tejto zmluvy,
a ze v takomto stave ho od prenajimatela prebera.

N4jomca je povinny udrziavat’ predmet ndjmu v dobrom stave, v Cistote a poriadku
zodpovedajucom ucelu najmu.

N4ajomca moze predmet najmu uzivat len v rozsahu a na ucel uvedeny v tejto zmluve
a nie je opravneny ho prenechat’ do najmu, podndjmu alebo vypozicky inej fyzickej resp.
pravnickej osobe, alebo ho inak zatazit’.



10.

11.

N4jomca zodpoveda za dodrziavanie povinnosti vyplyvajicich z prislusnych vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov platnych na tzemi SR upravujicich oblast’ hygieny,
ochrany pred poziarmi, BOZP okrem vyhradenych technickych zariadeni, podl'a Vyhlasky
¢. 508/2009 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpecnosti  a ochrany
zdravia pri praci s technickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi
a plynovymi, a ktorou sa ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povazuju za vyhradené
technické zariadenia, suvisiacich s prevadzkou objektu, civilnej ochrany obyvatel'stva
a ochrany zivotného prostredia. Najomca zodpoveda za protipoziarnu ochranu predmetu
najmu okrem poziarnych zariadeni, podl'a zakona NR SR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov, nachadzajiacich sa v prenajatych priestoroch
a zaviazuje sa pred zacatim prevadzky vykonat vSetky potrebné opatrenia na
zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie.

Najomca nie je opravneny v predmete najmu vykonavat ziadne stavebné upravy bez
predchadzajtiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pre ucel vymedzenia drobnych oprav a beznej udrzby sa
budi riadit’ prilohou Nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov, s pouzitim primerane;j
analogie pre nebytové priestory.

Prenajimatel’ sa zavidzuje zabezpecovat’ udrziavanie podstaty administrativnej budovy ako
jej spravca a tiez uhradzat’ poistenie administrativnej budovy proti zivelnym udalostiam,
v ktorej sa nachddza predmet najmu, a to vrozsahu poistnej zmluvy uzatvorenej
prenajimatel'om. Prenajimatel’ sa zavézuje udrziavat’ predmet najmu v stave vhodnom na
dohodnuty ucel.

N4jomca, prostrednictvom zamestnanca Centra podpory KoSice, bez zbyto¢ného odkladu
oznami prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych oprav audrzby, ktoré ma realizovat
prenajimatel’ a umoznit’ mu ich vykonanie.

Prenajimatel’ po nadobudnuti Gi¢innosti tejto zmluvy odovzda do troch (3) dni k uZivaniu
najomcovi predmet najmu sposobily na riadne uZivanie za uc¢elom dohodnutym v ¢l. Il tejto
zmluvy, a to na zéklade preberacieho a odovzdavajuceho protokolu podpisaného oboma
zmluvnymi stranami.

V pripade skoncenia najmu je najomca povinny vratit' predmet ndjmu prenajimatel’ovi
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Prenajimatel’ sa zavdzuje miestnosti €. 1.04 bar, 1.05 sedenie a 1.07 kancelariu uzivat’ ako
skladové priestory.

ClL VI
Zaverecéné ustanovenia

Tato zmluva je vyhotovena v piatich (5) rovnopisoch s platnost’ou originalu, z ktorych tri
(3) st ur¢ené pre ndjomcu a dva (2) pre prenajimatela.

Ostatné prava a povinnosti neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zakona ¢. 116/1990 Zb., zakona €. 138/1991 Zb., Obcianskeho zdkonnika a ostatnymi
vS§eobecne zavaznymi pravnymi predpismi platnymi na tizemi Slovenskej republiky.
Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’ dia
01. 03. 2020, najskor vSak dnom nasledujucim po dni jej prvého zverejnenia v sulade
s § 5 zékona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informécii) v zneni neskorSich predpisov a podla
§ 47a Obcianskeho zakonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné spory z tejto zmluvy budu riesit prednostne
vzajomnou dohodou.



5. Akékol'vek zmeny tejto zmluvy je mozné robit’ len formou pisomnych a ocislovanych
dodatkov k tejto zmluve podpisanych oboma zmluvnymi stranami, ktoré sa po ich podpise
stanu neoddelitelnou sucast’ tejto zmluvy.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tto zmluvu pred jej podpisom precitali, uzatvaraji ju
slobodne, urCito a zrozumitel'ne a sthlasia s jej obsahom, na dokaz ¢oho tito zmluvu
vlastnoru¢ne podpisuju.

7. NeoddeliteI'nou sucastou tejto zmluvy su aj prilohy ¢. 1 — 5 podla textu zmluvy.

V Komarovciach, dna: V Kosiciach, dna:
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Marian BuZzicky plk. Ing. Ondrej Sirot’ak
starosta obce zastupca riaditel’a a sucasne veduci
Obec Komadrovce oddelenia informacnych sluzieb
Centra podpory KoSice
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Priloha ¢€. 2 situacny nédkres 1. poschodia
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Priloha €. 3

OBECNY URAD Obecny urad Komarovce
KOMAROVCE Komdarovce &. 22
MUNICIPAL OFFICE 044 55 Velka Ida
KOMAROVCE Slovenska republika

Vypis z uznesenia obecného zastupitelstva ¢. 43/2019
zo zasadnutia obecného zastupitel'stva ¢. 6/2019 v Komarovciach
konaného dna 19.06.2019

Obecné zastupitel'stvo obce Komarovce
schvaluje

zamer obce a to, prenajom nehnutelnosti — administrativnej budovy so stupisnym ¢islom
106, nachadzajlucej sa na parcele registra ,C“, parcelné Cislo 133/3 o vymere 336 m2 —
zastavana plocha a nadvorie, zapisanej v katastri nehnutelnosti vedenom katastralnym
odborom Okresného Uradu Kosice — okolie, katastralne Uzemie Komarovce, okres KoSice —
okolie, na liste vlastnictva ¢. 355 za ucelom dislokovania Obvodného oddelenia Policajného
zboru Velka Ida pre najomcu Slovenskda republika zastupend Ministerstvom vnutra
Slovenskej republiky. Predmet najmu je urcuje vyuzivat vyluéne na kancelarske ucely
v sllade s predmetom ¢innosti ndjomncu.

Pocet poslancov: 5

z toho pritomnych: 5 (za — 5, proti — 0, zdrzali sa — 0)

Marian Buzicky
starosta obce



Priloha ¢. 4

OBECNY URAD Obecny Urad Komarovce
KOMAROVCE Komarovce ¢&. 22
MUNICIPAL OFFICE 044 55 Velka Ida
KOMAROVCE Slovenska republika

Vypis z uznesenia obecného zastupitel'stva ¢. 59/2019
zo zasadnutia obecného zastupitel'stva ¢. 7/2019 v Komarovciach
konaného dna 13.08.2019

Obecné zastupitelstvo obce Komarovce
schvaluje

a) prenajom nehnutelnosti — administrativnej budovy so stpisnym cislom 106, nachadzajucej
sa na parcele registra ,C“, parcelné ¢islo 133/3 o vymere 336 m2 — zastavanda plocha
a nadvorie, zapisanej v katastri nehnutelnosti vedenom katastralnym odborom Okresného
Uradu KosSice — okolie, katastrdlne Uzemie Komdrovce, okres KoSice — okolie, na liste
vlastnictva ¢. 355 za ucelom dislokovania Obvodného oddelenia Policajného zboru Velka Ida
pre najomcu Slovenska republika zastipena Ministerstvom vnutra Slovenskej republiky.
Predmet najmu urcuje vyuzivat vyluéne na kanceldrske tcely v stlade s predmetom ¢innosti
najomcu.

b) Najomné vo vyske 10.000 € (slovom: desattisic eur) za jeden rok, ktoré nezahina sluzby
spojené s uzivanim najmu ako elektrickd energia, plyn, vodné, odvoz odpadovych vod,
odvoz odpadu a upratovanie.

Pocet poslancov: 5

z toho pritomnych: 5 (za— 5, proti — 0, zdrzali sa — 0)

Marian Buzicky
starosta obce



Priloha ¢. 5

OBECNY URAD Obecny Urad Komarovce
KOMAROVCE Komarovce ¢&. 22
MUNICIPAL OFFICE 044 55 Velka Ida
KOMAROVCE Slovenska republika

Vypis z uznesenia obecného zastupitel'stva ¢. 88/2019
zo zasadnutia obecného zastupitel'stva ¢. 8/2019 v Komarovciach
konaného dna 18.11.2019

Obecné zastupitelstvo obce Komarovce
schvaluje

zmluvu o n3jme nebytovych priestorov na prendjom nehnutelnosti — administrativnej
budovy so supisnym cislom 106, nachadzajucej sa na parcele registra ,C“ parcelné Cislo
133/3 o vymere 336 m2 — zastavana plocha a nadvorie, zapisanej v katastri nehnutelnosti
vedenom katastralnym odborom Okresného uUradu KoSice — okolie, katastrdlne lUzemie
Komarovce, okres KoSice — okolie, na liste vlastnictva €. 355 pre najomcu Slovenska republika
zastUpend Ministerstvom vnutra Slovenskej republiky.

Pocet poslancov: 5

z toho pritomnych: 5 (za— 5, proti — 0, zdrzali sa — 0)

Marian Buzicky
starosta obce



