Obecné zastupitelstvo obce Komarovce v zmysle § 6 ods. 1 zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov a v stilade s § 27 ods. 3 zédkona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v
zneni neskorsich predpisov vydava

pre uzemie obce Komarovce

Vieobecne zavazné nariadenie €. 1/2021
o zaviznej asti Zmien a doplnkov €.1/2020 Uzemného planu obce Komarovce.

Clanok 1

1. Tymto vieobecne zavaznym nariadenim sa meni a doplfia zavdzna cast Uzemného planu obce Komarovce,
vyhldsend VSeobecne zavaznym nariadenim obce Komarovce 1/2008, ktoré bolo schvalené Obecnym zastupitelstvom,
uzn. & 25/2008 zo dfia 29.09.2008 . Zmeny a doplnky zaviznej Casti Uzemného plénu obce Komarovce vyplyvaji zo
zavaznej ¢asti Zmien a dopinkov €.1/2020 uzemného planu obce Komérovce, schvalenych uznesenim Obecného
zastupitelstva v Komarovciach ¢. 150/2021 zo dna 24.08.2021 .

2 V zmendch a doplnkoch zavaznej Casti sa:
- vymedzuji zdsady a regulativy funkéného a priestorového usporiadania Uzemia a urCuju sa

verejnoprospesne stavby .

Clanok 2

1. Zmeny adoplinky zavdznych regulativov funkéného a priestorového usporiadania, ktoré vyplyvaju zo Zmien a
doplnkov ¢.1/2020 Uzemného planu obce Komdrovce, platia pre administrativno-spravne uzemie obce
Komarovce.

2. Za dodrianie schvalenych zavaznych ¢asti zodpoveda schvalujicemu organu (Obecnému zastupitelstvu) starosta
obce Komarovce a vykonné organy samospravy.

Clanok 3

(a.1) Ndvrh VZN obce Komarovee bol zverejneny vyvesenim na uradnej tabuli obce Komarovee
a na internetove] stranke obce www.komarovce.sk dita: 26.07.2021
(a.2) Ndvrh VZN obce Komarovee bol zveseny dna: 18.08.2021

(h) Ndvrh VZN obce Komarovee & 112021 bol schvaleny Obecnym zastupitel'stvom obce Komarovee dna 24.08.2021
uznesenim OcZ obee Komarovee & 15072021

(e.1) Schvdlené VZN obce Komarovee & 1/2021 bolo zvereinené vyvesenim na dradnej tabuli Obce Komarovee

a zverejnené na internetove] stranke obce www.komarovce.sk dia: 25.08.2021
(¢.2) Schvalend VZN obee Komarovee ¢ 1/2021 bholo zvesené dna: 10.09.2021]
(d)  Toto VZN obce Komérovee ¢ 1/2021 nadobida Géinnost’ ditom: 24.09,.2021

Marian Buzicky
o A starosta obce Komarovce




Poznamka :

Casti textu v texte, ktoré su vytlac¢ené hrubou kurzivou sa tykaju ,UPN-O Komarovce —Zmeny a doplinky €.1/2020" a
¢asti s hrubou kurzivou podé&iarknuté sa tykaju zohlfadnenia pripomienok k ,0zndmeniu o vypracovani strategického
dokumentu” ZaD €.1/2020 UPN - O Komarovce a pripomienok z prerokovania ZaD ¢.1/2020 UPN - O Komérovce.

Zavazné regulativy uzemného rozvoja

Nadradena UPD

V zmysle § 27 stavebného zakona &. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov je dokumentacia UPN-VUC
prislusného kraja v rozsahu zavaznych €asti vyhlasenych nariadenim schvalujuceho organu zavaznou pre
spracovanie uzemnych planov obci.

Zo zavaznej asti UPN VUC KoSického kraja — Zmeny a dopinky 2017, schvdlenych zastupitel'stvom KSK, dita
12.06.2017 uznesenim ¢ 509/2017 a vieobecné zivizné nariadenie VZN KSK & 18/2017, vyplyvajiu pre UPN Z a
D é. 1 obce Komarovce nasledovné regulativy :

2.V oblasti osidlenia, usporiadania (izemia a sidelnej struktdry:

2.1. podporovat’ rozvoj sidelnej Strukuiry vytvaranim polycentrickej siete centier ostdlenia, raiisk ostdlenia,
rozvojovych osf a vidieckych priestorov,

2.2. formovar’ stdelnu Struktiiru KoSického kraja v nadviznosti na ndarodni a celoeurdpsku polycentricki sidelni
sustavu a komunikadénu kostru medzindrodne odstihlasenych dopravnych koridorov,

2.7. reSpektovar’ pri novej vystavbe objekty obrany Stdfu a ich ochranné a bezpecnostné pasma,

2.6 formovat sidelnu Strukttru na regionalnej urovni prostrednictvom regulacie priestoroveého uspaoriadania a
funk&ného vyuzivania uzemia jednotlivych hierarchickych urovni tazisk osidlenia, centier osidlenia,
rozvojovych osi a vidieckych priestorov,

2.17 vytvéarat podmienky pre rovnovazny vztah urbarnych a ruralnych uzemi a integraciu funk&nych vztahov
mesta a vidieka,

2.18 podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia s ciefom vytvarania rovnocennych Zivotnych podmienok
obyvatelov a zachovania vidieckej (rurainej) krajiny ako rovnocenného typu sidelnej struktary,

2.19 zachovdvat’ Specificky rdz vidieckeho priestoru a pri rozvoji Vidieckeho osidlenia eohladiiovat’ specifické
Privodvé, krajinné a architektonickopriestorové prostredie,

2.20 vytvarat podmienky pre dobru dostupnost’ vidieckych priestorov k sidelnym centram, podporovat
vystavbu verejného dopravneho a technického vybavenia obci.

2.22 respektovat’ existujuce vojenské objekty a zariadenia, vratane ich ochrannych pasiem,
nezasahovat' do ich Uzemia ani inak neobmedzovat’ ich ¢innost,

2.23 pri prerokovani uzemnych planov spracovanych v katastralnych uzemiach s vyskytom
vojenskych objektov a zariadeni (zdujmové katastralne uzemia MO SR) vidy vyzadovat’' stanovisko
Ministerstva obrany SR.

3. V oblasti socialne) infraﬁtruktury

3.2 vwvdrat’ podmienky pre roevej byvania vo vietkieh jeho formdeh s ciel'om eviySovat’ standard bjvania 4

pribliZovat’ sa postapne k drovwi VYS peljch statov EU,

3.3 vytvarat podmienky pre rozsirovanie siete zariadeni poskytujucich socialnu pomoc s
preferovanim zariadeni rodinného typu a zvySovanie kvality ich sluzieb,

3.4 podporovat rovnomerny rozvoj $kél, vzdelavacich, skoliacich a preskolovacich zariadeni na uzemi kraja,
3.6 rozvijat’ zdravotnicke zariadenia v zdujme ich optimdlneho vyuZitia v rovnocennej pristupnosti obyvatelov,

3.7 vytvarat podmienky pre rozsirovanie siete zariadeni socialnej pomoci a socialnych sluzieb pre obCanov
odkazanych na socialnu pomoc a ob&anov s tazkym zdravotnym postihnutim,

3.8 podporovat’ ¢innost’ existujucich a rozvoj novych zariadeni v oblasti kultury a umenia ako
neoddelitel'nu sucéast’ kulturnych tradicii a sluzieb obyvatel'stvu.

4.13 vytvarat' podmienky pre rozvoj kratkodobej rekreacie obyvatelov miest a vacsich obci
budovanim rekreac¢nych stredisk a zamerat’ sa na podporu budovania vybavenosti pre primestsku
rekreaciu v zazemi sidiel,

4.16 zabezpecit na uzemiach eurépskej sustavy chranenych uzemi a tzemiach narodnej sustavy
chranenych uzemi funkcie spojené s rozvojom turizmu a rekreacie tak, aby nedochadzalo k
zhorseniu stavu ochrany tychto uzemi a predmetu ich ochrany,

4.17. podporovar’ t'aZiskové formy cestovného ruchu v KoSickom kraji (vidiecky a agroturistika, mestsky a kultirno-
pozndvaci, kupel'ny a zdravotny, zimny, letnd turistika a pobyty pri vode a aktivity siivisiace s rozvojom tradicnych



remesiel a gastrondmie Specifickych pre KoSicky kraj).

5. V oblasti usporiadania uzemia z hladiska ekologie, ochrany prirody, ochrany kulturnych pamiatok a
ochrany pédneho fondu:

5. 1. chrdnit’ najkvalitnejSiu pol'nohospoddrsku podu v katastrdlnom tizemi{ podl'a kddu bonitovanych
podnoekologickych jednotiek, vinice v Tokajskej vinohradnickej oblasti a Vychodoslovenskej vinohradnickej oblasti
a lesnych pozemkov ako faktor usmeriiujiici urbanisticky rozvoj kraja, zabezpecovat’ ochranu prirodnych zdrojov
vhodnym a racionalizovanym vyuZivani pol’nohospoddrskej a lesnej krajiny,

5.2 zabezpetit funk&nost' nadregionalnych a regionalnych biocentier a biokoridorov pri dalsom funkénom
vyuziti a usporiadani uzemia, uprednostnit’' realizaciu ekologickych premosteni regionainych biokoridorov a
biocentier pri vystavbe liniovych stavieb, prispdsobit’ vedenie tras dopravne] a technickej infrastruktury tak,
aby sa netriestil komplex lesov,

5.3 podporavat vysadbu plosnej a liniovej zelene, prirodzeny spdsob obnovy a revitalizaciu krajiny v
nadregionalnych biocentrach a biokoridorov,

5.4 respektovat’ kulturne dedié¢stvo, predovsetkym chranenim najcennejsich objektov a suborov s ich
ochrannymi pasmami,

5.7. rezervovat’ vo vyrobnych zariadeniach plochy na uplatiiovanie modernych ekologickych technologii a prechod
na vyuiivanie obnovitel'nych zdrojov energie, v prospech eliminovania pricin poskodenia Zivorného prostredia,
5.9 podmienit' usporiadanie Uzemia z hfadiska aspektov ekologickych, ochrany prirody, prirodnych zdrojov a
tvorby krajinnej Struktury,

5.10 v chrdnendeh deemiach (earépska sdstava chrdnendeh deemi NATURA 2000 vrdtane navrhiovanieh,
ndrodnd sdstava chrdnenjch deemi, chrdnené deemia vwhldsené v emysle medzindrodngen dohovorev), v prvkoch
privodnéhe dedidstva UNESCO, v NEOCENT, v biotopoch eurdpskeho Vijenamu, ndrodného \ijenamu a v
biotopoch druhov curspskeho a ndrodného Vijenamu zosdladit’ vyuZivanie dzemia s funkeion ochrany privody a
krajiny s ciel'om udréania resp. dosighnutia priaenivého stave dranov, Blotopov a casti krajiny,

5.11 zohfladnovat’ pri umiestriovani ¢innosti na uzemi ich predpokladany vplyv na Zivotneé prostredie
a realizaciu vhodnych opatreni dosiahnut’ odstranenie, obmedzenie alebo zmiernenie pripadnych
negativnych vplyvoy,

5.12 zabezpelovat’ eachovanie a ochranu vietkieh 1ypov mokradi, revitalizovat’ voané toky a ich brehové
dzemia s ciel'om obmovit’ a evysovat’ vodozdrinost’ krajing a cabezpelit’ dihodobo priaznive existencné podmienky
pre viotu vodwjeh ekosystémov.

5.17 zabezpecit trvalo ochranu krajiny v zmysle Eurépskeho dohovoru o krajine smerujucu k
zachovaniu a udrzaniu vyznamnych alebo charakteristickych ¢rt krajiny vyplyvajucich z jej
historického dedic¢stva a prirodného usporiadania, alebo l'udskej aktivity,

5.18 reSpektovat pri umiestfiovani ¢innosti do Uzemia zaplavove a zosuvné uzemia, realizaciou vhodnych
opatreni dosiahnut obmedzenie alebo zmiernenie ich pripadnych negativnych vplyvov,

5,19 zachovat’ prirodzené inundacné vzemia vodnidch fokov mimo eastavanieh

deemi obel na transformdciu povediovieh prietokov poéas povodw,

6.3. reSpektovat’ dopravnu infrastrukturu alokovanu a planovanu v trasach mimokoridorovych sieti
ITF konvencnej Zeleznicnej a kombinovanej dopravy a cestnej siete TEN-T

6.3.1. Zelezni¢né prepojenia:

- Pol'sko — Plaveé — Presov — Kosice — Milhost'- Madarsko,

6.6.2 navrhnutu na zaradenie do eurépskych dohéd (AGC, AGTC) - koridor trate

a zariadenia Zelezniénej a kombinovanej dopravy Zvolen — Kosice,

6.18.3 Zelezni¢ny dopravny koridor juzného magistralneho tahu v useku

(Rimavska Sobota) — Plesivec — Roznava — Moldava nad Bodvou — Kosice

na zdvojkolajnenie a elektrifikaciu,

6.19.2 reSpektovat’ ochranné pasma verejnych letisk, letisk pre prace v pofnohospodarstve,
heliportov a leteckych pozemnych zabezpecovacich zariadeni,

6.19.3 pri prerokovani uzemnych planov spracovanych v katastralnych uzemiach s vyskytom
ochrannych pasiem verejnych letisk, letisk pre prace v polnohospodarstve, heliportov a leteckych
pozemnych zabezpecovacich zariadeni vidy vyZadovat’ stanovisko Dopravného uradu Slovenskej
republiky,

V oblasti rozvoja nadradenej technickej rnfraétruktury

7.5. chranit’ koridory pre vystavbu prevodov vody:

7.5.1. Hornad (Trstena pri Hornade) — Bodva (Gombossky kanal),

7.9 znizovat' rozdiel medzi podielom odkanalizovanych obyvatelov a podielom zasobovanych obyvatelov
pitnou vodou,

7.13 vytvarat’ priaznivé podmienky pre intenzivnejsie vyuzivanie obnovitelnych a druhotnych zdrojov
energie ako lokalnych dopinkovych zdrojov k systémovej energetike a pre intenzivnejsie vyuzivanie
distribuovanej vyroby elektriny v zmysle smernic EU,

7.16. chranit’ koridory pre vystavbu nadradenych plynovodov:

7.16.1. zdrojového plynovodu subeZne s trasou medzistatneho plynovodu Bratstvo



uzemim okresov Michalovce, TrebiSov, Kosice — okolie a Roznava,

8. V oblasti hospodarstva:

8.4 stabilizovat’ a revitalizovat’ polnolospoddrstve diferencovane podl'a

polnolospoddrsiyeh produkingeh oblastl s priviliadnatim na chrdnené deemia privody a na existajdce fankiny
dzemny systém ekologicke) stability,

8.5 podporovat alternativne polnohospodarstvo v chranenych uzemiach prirody a v pasmach hygienicke)
ochrany vodnych zdrojov.

8.10 rozvijat’ tradiénu remeseinu vyrobu, doplnkové vyroby a nevyrobné ¢innosti suvisiace s
pol'nohospodarskou a lesnou ¢innost'ou, ako integrovanu sucast’ hospodarenia na péde
podporujuce rozvoj vidieka,

8.11 vychadzat' v uzemnom rozvoji predovsetkym z principu rekonstrukcie a sanacie existujucich
priemyselnych, stavebnych a pol'nohospodarskych arealoy,

1. Verejnoprospes$né stavby vyplyvajiuce z UPN VUC Kosicky kraj v zneni zmien dopinkov:
2.3. zdvoj kol'ajnenie a elektrifikacia juzného magistralneho tahu v useku (Rimavska
Sobota)- Plesivec - RoZriava - Moldava nad Bodvou — Kosice

5.2. stavby prevodov vody :

5.2.1. Hornad (Trstena pri Hornade) — Bodva (Gombossky kanal)

5.8. stavba zdrojového plynovodu subeZne s trasou medzistatneho plynovodu Bratstvo uzemim
okresov Michalovce, Trebisov, KoSice — okolie a RoZnava.

Vyvmedzenie, funkéné vyuiitie a priestoroveé usporiadanie uzemia

1. Vymedzenie riesenéeho Uzemia

Pévodny text Zaviznej ¢asti UPN — O saZ a D ¢. 1/2020 UPN-O Komarovce dopliia.
1.1.1. - Sportovo-rekreacny areal — uprava hranice na zapadnej a juZnej strane aZ po cestu
111/3400 do Buzice

- lokalita nezavadnej vyroby (zberny dvor) - uprava hranice z juznej strany

2.V oblati funkéného vyuzitia Uzemia

Povodny text Ziviznej éasti UPN — O sa Z a D €. 1/2020 UPN-O Koméarovce nemeni ani nedoplfia.

3. V oblasti vytvarania a udrziavania ekologickej stability uzemia vratane ploch zelene

PSvodny text Zaviznej ¢asti UPN — O sa Z a D € 1/2020 UPN-O Komarovce sa dopliia.

3.3.4. Vndvrhu Z a D ¢ 1/2020 UPN vychddzame z podmienok uvedenych v ,,Ndvrhu
starostlivosti o SKCHVU Kosickd kotlina” (www.sopsr.sk/ps.chvu2/10.php.)

3.3.5. Aktivity pldnované na navrhovanej ploche pre nezdvadni vyrobu konzultovat so spravou
NP Slovensky kras, kedZe déjde k zaberu pody s agrobiocenozami, ktoré su predmetmi ochrany
CHVU Kosickd kotlina

4. v oblasti zachovania kulturno = historickych hodnét

Pévodny text Zaviznej ¢asti UPN -0 saZ a D €. 1/2020 UPN-O Komarovce nemeni ani nedopifa.

Y v oblasti polnohospodarskej vyroby

Povodny text Zavaznej asti UPN — O sa Z a D €. 1/2020 UPN-O Komarovce nemeni ani nedopifia.

6. v oblasti rekreacie




PAvodny text Zavaznej casti UPN — O sa Z a D €. 1/2020 UPN-O Komarovce doplfia.

6.2. pre moznosti rekredacie vyélenit plochu ,Sportovo- rekreatného aredlu” - Uzemie v juinej Casti
katastra v blizkosti geotermalinych vrtov, plochu 52 od HD ako polyfunkcnu plochu (obcianska
vybavenost/rekredcia/zelen) a uzemie v juhozdpadnej casti obce pri Ortovskom potoku az po
komunikdciu 111/3400

7. v oblasti bytovej vystavby

Pévodny text Zaviznej €asti UPN -0 saZ a D € 1/2020 UPN-O Komdrovce doplna.

7.1. vystavbu novych RD umoiriovat len v lokalitach, ktoré st stuéastou navrhu UPNaZa D é.
1/2020 urcené pre tuto funkciu a vo volnych prielukach existujucej zastavby:

- lokalitu juZne od zdstavby aZ po Sportovo-rekreaény aredl s moZnostou polyfunkénosti s OV

- pri novych polyfunkcnych plochdch su pripustné pre funkcie RD+OBV plochy byvania

a OV, obmedzujice verejnd zelen, zakazané NV, Sport, rekredcia. Pre funkcie REK+RD, OBN+REK,
OBN+REK+ZEL su pripustné byvanie, zelen, §port, obmedzujuce parkové upravy, vodna plocha,
zakazané su NV, OV

7.2. Nové funkcie byvania rozvijat v obci na navrhovanych lokalitdch a vyuZitelnych prielukdach v
ramci zastavaného uzemia pri dodrZani podmienky priameho vstupu z verejnej komunikacie a
dodrzani linie ulicnej zastavby.

8. v oblasti obcianskeho vybavenia

Pévodny text Zaviznej &asti UPN — O sa Z a D €. 1 UPN-O Komarovce nemeni ani nedopliia.

Verejné dopravné a technické vybavenie uzemia

Povodny text Zaviznej ¢asti UPN — O sa Z a D €. 1 UPN-O Komdrovce dopliia.

V navrhovanych novych lokalitdch navrhujeme opatrenia na zadrianie povrchového odtoku
daid'ovych vod zo spevnenych pléch (komunikacii, spevnenych pléch a striech RD, pripadne inych

stavebnych objektov) v Girovni minimalne 60% z vypoctového mnoistva pre navrhovy dazd 15
min., na pozemku stavebnika tak, aby nedochadzalo k zhorSeniu odtokovych pomerov v
recipiente. V ramci odvadzania daZzd'ovych véd z novo navrhovanych spevnenych ploch je
potrebné realizovat opatrenia na zachytavanie plavajucich latok tak, aby nebola zhorSena kvalita
vody v recipiente v sulade s ustanovenim § 36 ods. 17 zdkona €. 364/2004 Z.z. v zneni neskorsSich
predpisov (vodny zdkon) a v zmysle poZiadaviek NV SR €. 269/2010 Z.z. PodI' § 9.

Ochranné pasma

Povodny text Zaviznej &asti UPN — O sa Z a D & 1 UPN-O Komarovce nemeni ani nedopliia.

#

Zasady starostlivosti o zivotné prostredie

Pévodny text Zavdznej €asti UPN — O sa Z a D €. 1 UPN-O Komérovce nemeni ani nedopliia.

Navrh ¢asti obce, na ktoré je potrebné spracovat zemny plan zony




Pévodny text Zaviaznej ¢asti UPN — O sa Z a D €. 1 UPN-O Komarovce nemeni ani nedopliia.

Vymedzenie zastavaného uzemia obce
Povodny text Zaviznej casti UPN — O sa Z a D €. 1 UPN-O Komarovce nemeni ani nedopliia.

Verejnoprospesne stavby

Pévodny text Zaviznej ¢asti UPN — O sa Z a D €. 1 UPN-O Koméarovce meni a dopliia.

1. Verejnoprospesné stavby vyplyvajuce z UPN VUC KoSicky kraj v zneni zmien
dopinkov:

2.3. zdvoj kolajnenie a elektrifikdcia juzného magistraineho tahu v useku (Rimavskad
Sobota)- Plesivec — Roznava — Moldava nad Bodvou — Kosice

5.2. stavby prevodov vody :

5.2.1. Hornad (Trstena pri Hornade) — Bodva (Gombossky kandl)

5.8. stavba zdrojového plynovodu subezne s trasou medzistatneho plynovodu Bratstvo
Uzemim okresov Michalovce, Trebisov, Kosice — okolie a RoZriava.

Vyplyvajice z ndvrhu UPN-0Za D & 1/2020 :

- Forma spracovania Z a D c. 1 je v sulade s Metodickymi usmerneniami MDaV SR

¢. 09195/2020/5V/64115 zo dria 17. 08. 2020 a ¢. 09195/2020/5V/35916 zo dria 19. 05. 2020, t. j.
- priestranstva vratane verejnej zelene

- novo navrhovanda splaskova a daZdova kanalizacia

- trasy novo navrhovanych vodovodov

- trasy novo navrhovanych vedeni elektrickej energie

- uprava brehov vodnych tokov biotechnickymi metodami (renaturalizdacia), s ponechanim
nezastavaneého pdsu 5m od brehovej Ciar

- pas verejnej zelene v zapadnej casti obce medzi Ortovskym potokom a navrhovanou
miestnou komunikdciou C3 MO 7,5/40

- havrhované miestne komunikdcie, vratane kriZovatiek

— zberny dvor

Za verejno-prospesné stavby sa povaiuju stavby uriené na verejno-prospesné sluiby, pre
verejno-technické vybavenie uzemia podporujuce jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia,
ktoré vymedzi schvalujuci organ v zdvdznej casti uzemno-pldnovacej dokumentdcie. Patria sem
vsetky areadly, zariadenia a linie verejnej technickej infrastruktiry averejného dopravného
vybavenia.

Na uskutocnenie verejnoprospesnych stavieb (stavieb vo verejnom zdujme) mozno podla zdkona
¢. 282/2015 Z.z. o vyvlastneni pozemkov a stavieb a o nutenom obmedzeni vlastnickeho prdva
k nim a o zmene a doplneni niektorych zékonov (s ucinnostou od 01.07.2016) pozemky, stavby a
prdva k nim vyvlastnit alebo viastnicke prdava k pozemkom a stavbdam obmed?zit.

Zavdzne casti riesenia su dokumentované v grafickej ¢asti na vykresoch uvedenych v jednotlivych
kapitoldch textovej casti UPD.



